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Resumen del Proyecto SA Tomorrow

Se prevé que para el afio 2040, la poblacién del Condado de Bexar aumente en aproximadamente 1 millén de personas, 500,000 nuevos empleos y 500,000
nuevas unidades de vivienda. La planificacion para este crecimiento y los proximos 25 afios es una tarea compleja y puede ser incierta. Sin embargo, San
Antonio est4 planificando con determinacién. Estamos abordando las dificultades y tomando decisiones dificiles, porque “seguir como hasta ahora” no es
suficiente. Ahora estamos planificando audazmente para garantizar que nuestra gran ciudad capte el tipo de crecimiento y desarrollo econdmico compatible
con la vision del futuro de nuestra comunidad, y que proporcione beneficios a todos nuestros residentes actuales y futuros. SA Tomorrow se establecid
para implementar la vision SA2020, e incluye tres planes complementarios: el Plan Integral actualizado, el Plan de Sostenibilidad, y el Plan de Transporte
Multimodal. Todos estos planes funcionan en conjunto para guiar a la ciudad hacia un crecimiento inteligente y sostenible.

Los planes de SA Tomorrow preparan a nuestra comunidad para el crecimiento anticipado de la poblacién y el empleo, y nos ayudan a comprender como
serd ese crecimiento y como afectard a nuestra vida diaria. Con un area relativamente fija disponible para el desarrollo futuro, el crecimiento anticipado de la
poblacién y el empleo tendra un impacto en la calidad de vida y la habitabilidad general de nuestra comunidad. También debemos preguntarnos si es hora
de expandir nuestros limites o enfocarnos en el desarrollo dentro del alcance actual de la ciudad. Para triunfar y abordar verdaderamente los problemas a
largo plazo que enfrenta San Antonio, como comunidad, necesitamos abordar las dificiles cuestiones que surgen de una evaluacién honesta de los desaffos
de nuestra comunidad y establecer claramente las decisiones dificiles que debemos tomar para lograr la visién de la comunidad para el futuro. Muchas de
estas decisiones dificiles se basan en el hecho de que las tendencias actuales han dado lugar a sistemas y patrones de desarrollo que son insostenibles o que
producen resultados contrarios a la vision y metas declarados de nuestra comunidad.

Es dificil revertir habitos de décadas y cambiar sistemas arraigados. Los tres Planes SA Tomorrow de toda la ciudad comenzaron el proceso para San
Antonio. Ahora, estamos trabajando en zonas mas enfocadas de la ciudad para implementar las recomendaciones de politicas y patrones de crecimiento
propuestos por SA Tomorrow. Estos planes de Sub-Area — incluyendo Centros Regionales, Areas Comunitatias y Corredores — abordaran una gama de
temas como el uso del suelo; transporte y movilidad; parques, senderos y espacios abiertos; estrategias de vivienda y desarrollo econdmico; infraestructura;
y disefio urbano. Este atlas ayuda a catalogar las condiciones existentes mas importantes relevantes para el Plan del Centro Regional de UTSA. Junto con
un amplio aporte comunitario, investigacion de buenas practicas, y analisis y asesoramiento técnico de expertos, estos hallazgos serviran como un aporte
importante para las recomendaciones del plan y las prioridades de implementacion e inversion.
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Visiéon y Planes para Toda la Ciudad

SA2020

La vision SA2020 se originé con una setie de foros publicos
en el 2010 para desarrollar metas para mejorar San Antonio
para el afio 2020. EI proceso fue un esfuerzo de vision
de toda la comunidad guiado por un comité directivo de
lideres y representantes de la misma. Ademds, miles de
ciudadanos de San Antonio patticiparon en el proceso de
vision, que culmind en un informe detallado, publicado
en 2011, que esbozd una visién estratégica audaz para el
futuro de San Antonio. La vision SA2020 proporcion6
una base significativa para los tres planes SA Tomorrow,
reflejando el desco de la comunidad de respaldar el
desarrollo econémico y los nuevos empleos, a la vez que
se fomentan las artes, la educacion, la salud y la cultura
de la comunidad.

Vision 2040 de VIA

La Vision 2040 fue un proceso impulsado por la
comunidad para actualizar el Plan de Transporte Integral
de Largo Alcance de VIA Metropolitan Transit hasta el
afio 2040 y desarrollar la vision de nuestra region para el
futuro del transporte publico. El proceso de planificacion
de la Vision 2040 se llevé a cabo junto con SA Tomotrow
e identifica una gama de soluciones de transito para
servir a las dreas mas ocupadas y vibrantes de actividad,
empleo y vivienda de nuestra regién. El plan presenta
muchos medios de transporte, y desarrolla alternativas
de sistemas para entender cémo el transito podtia
afectar a nuestra region. Al involucrar a la comunidad,
Visién 2040 trabajara para evaluar todas las alternativas e
identificar un plan de sistema preferido que cumpla con
las necesidades de transito de hoy y de mafiana.

SA Tomorrow
Plan Integral

El Plan Integral SA Tomorrow aborda temas de amplio
alcance e interconectados de toda la ciudad. Como
una vision de largo alcance para San Antonio, el Plan
proporciona una direccion estratégica para la toma de
decisiones y la inversién comunitaria. Tal vez la tatea mas
importante abordada por nuestra comunidad al elaborar
este Plan Integral fue determinar hacia dénde se debe
dirigir y fomentar el crecimiento, y hacetlo de manera
que proteja los recursos historicos, culturales, sociales y
naturales vitales.

Si se gufa adecuadamente, la afluencia prevista de nuevos
residentes y puestos de trabajo mejorara nuestra ciudad y
a todos nuestros residentes. Planificar ahora nos permite
dirigir el crecimiento de una manera consistente con la
vision de la comunidad y con nuestras metas a futuro.
El Plan Integral proporciona un marco general para la
forma fisica de San Antonio. Desctibe cémo los centros
regionales, los corredores y los vecindarios trabajan en
conjunto para crear el San Antonio que imaginamos para
las préximas décadas. Ademas, 12 tipos de lugar prototipo
ofrecen ejemplos de modelos de desarrollo que pueden
aprovechar y proteger los activos comunitarios existentes
y futuros, a la vez que crean lugares habitables, inclusivos
y sostenibles.

La gufa de politicas en el Plan Integral se basa en nueve
Elementos del Plan tematicos que abordan temas
que incluyen: patrones de crecimiento de la ciudad,
transporte, vivienda, competitividad econdmica, recursos
naturales y el medio ambiente, las fuerzas armadas, y la
conservacion historica y el patrimonio cultural, entre
otros. Cada capitulo de Flemento del Plan incluye una
visién general de los asuntos y retos claves especificos
del elemento y provee un conjunto de metas y politicas
que establecen la direccion de como nuestra comunidad
respondera o abordara los retos que se nos presentan.

SA Tomorrow
Plan de Sostenibilidad

El Plan de Sostenibilidad se enfoca en los tres pilares
de sostenibilidad (econémico, ambiental y social) y es
el mapa de ruta para que tanto la comunidad como el
gobierno municipal logren la vision general de un San
Antonio sostenible como una comunidad inclusiva y
justa con una economia préspera y un medio ambiente
saludable. El Plan de Sostenibilidad destaca sicte dreas
de enfoque y cinco temas transversales. Cada area de
enfoque tiene su propia vision, resultados, estrategias y
mediciones de éxito. Los temas transversales identifican
y destacan las prioridades clave. Ademds, estos temas
transversales fueron considerados e integrados en cada
uno de los principales componentes y elementos del
Plan Integral SA Tomorrow y el Plan de Transporte
Multimodal.

SA Tomorrow
Plan de Transporte
Multimodal

El Plan de Transporte Multimodal es un plan dinamico,
equilibrado y vanguardista para todos los modos de
transporte, incluyendo autos, transito, bicicletas y
peatones. Comunica la estrategia de transporte de la
Ciudad y sirve como una herramienta para analizar las
prioridades de transporte para cumplir mejor con las
metas de la comunidad. La Ciudad trabajo6 con las partes
interesadas, agencias asociadas y la comunidad en general
para desarrollar un plan que incorpora y pone en practica
las metas y politicas del Plan Integral SA Tomorrow,
incorpora todos los modos de transporte y recomienda
un sistema de transporte sostenible, seguro y eficiente
que pueda apoyar a los nuevos residentes, la vivienda y
los empleos previstos para nuestra comunidad durante
las proximas décadas.

Planificacién de Sub-Area de SA Tomorrow

Programa de Planificacién
Integral

El Programa de Planificacion Integral (CPP) es el
enfoque y proceso coordinado de la ciudad para la
planificacion de la ciudad. Proporciona la justificacion y
las metas para los esfuerzos de desarrollo a largo plazo
de la ciudad y contiene tres componentes de servicio
principales: Creacion de Capacidad, Planificacién
Integral e Implementacion. El proceso SA Tomorrow
identifico muchos cambios a ser incorporados en el
CPP, incluyendo nuevos enfoques de planificacion y
zonas geograficas. La intencion de la jerarquia revisada es
asegurar que la planificacion en todos los niveles en San
Antonio se complete de una manera eficiente y efectiva
con una participacion significativa y la aceptacion de los
vecindarios, propietarios, duefios de negocios, agencias
aasociadas, instituciones importantes y otras partes
interesadas clave.

Aunque el Plan Integral es el documento de planificacion
y politica general de la Ciudad, también existen otros
cuatro niveles de planificacion, entre los que se incluyen:
Planes Regionales (desarrollados en colaboracion
con agencias asociadas para guiar los servicios
tegionales y multjutisdiccionales y/o las inversiones
en infraestructura); Planes Funcionales para toda la
Ciudad (dirigiendo los componentes especializados
de la planificacion de la ciudad como el transporte, el
desarrollo econdmico, la vivienda, los tecutsos naturales
y la sostenibilidad); Planes de Sub-Area (proporcionando
estrategias detalladas para geografias especificas, tales
como centros regionales, corredores y agrupaciones
vecinales, alineandolas con los planes de nivel mas alto);
y Planes Especificos (dirigiendo las geografias de menor
escala y enfocados en la implementacion).

El Plan del Centro Regional de UTSA que aborda este
Atlas es parte del programa de planificacion de Sub-Area
que se desctibe a continuacion en mas detalle.

Planificacién de Sub-Area de San
Antonio

Tras la adopcion del Plan Integral en agosto de 2016,
el Departamento de Planificacién trabaja con las
comunidades para crear planes de Sub-Area para los 13
Centros Regionales y las 17 Areas Comunitarias que en
conjunto cubren la totalidad de la Ciudad de San Antonio.

Los Centros Regionales son uno de los principales
componentes de la forma de la ciudad de San Antonio
y un enfoque del esfuerzo general de SA Tomorrow.
Mientras que la mayotfa de las ciudades tienen uno o dos
centros de empleo grandes, nosotros tenemos 13. Esto
oftece retos y oportunidades. Un principio organizativo
importante del Plan Integral de la Ciudad es enfocar el
crecimiento en estos Centros Regionales, construyendo
sobre el patrén de desarrollo existente. Se los concibe
como nuevos “lugares” donde vivimos, trabajamos y
disfrutamos. Cada centro es diferente y su desatrollo
sera influenciado por sus usos existentes. Sin embatgo,
muchos de los centros también estin preparados para
desarrollarse como lugares vibrantes de uso mixto.
Oftecen una variedad de opciones de vivienda y rangos
de precios, permiten una mayor densidad e incorporan
instalaciones cuidadosamente disefiadas y localizadas que
beneficiaran tanto a los residentes como a los empleados
del centro. San Antonio debe enfocar sus estrategias de
inversion e infraestructura en dar soporte y aprovechar la
identidad tnica y los activos de cada centro.

Las Areas Comunitarias forman el resto de San Antonio
por fuera de los Centros Regionales. Estas areas albergan
muchos de nuestros vecindarios existentes, agrupados
por geograffa y una historia, desaffos y oportunidades en
comun. Al dirigir proactivamente una mayor propotcién
del crecimiento a nuestros Centros Regionales, nos
proponemos limitar los impactos de ese crecimiento en
los vecindarios existentes y estables. Sin embargo, las
ciudades y los vecindarios siempre estan en evolucion.

Debemos planificar para adaptarnos y aprovechar el
cambio para todos nuestros residentes actuales y futuros
mediante la creacién de vecindarios y comunidades
completas que proporcionen una gama completa de
servicios y comodidades, una variedad de opciones
de vivienda y transporte, y oportunidades de empleo,
compras, educacion y recreacion.

Los Planes de Area Comunitaria y del Centro Regional
abordaran los siguientes temas basados, en parte, en
las condiciones existentes identificadas en este Atlas:
Uso del Suelo; Parques y Espacio Abierto; Desatrollo
Econémico; Vivienda; Movilidad e Infraestructura;
Creacion de Espacios y Disefio Urbano: y Prioridades de
Inversion y Politicas.

SA Tomorrow
Corredores SA

Corredores SA es un esfuerzo colaborativo para ayudar
a trazar el futuro de nuestra ciudad de la manera mas
equitativa, sostenible y eficiente posible. Es uno de los
primeros pasos en la implementacion de SA Tomorrow,
asf como del plan Vision 2040 de VIA, donde ambos
identificaron a los corredores como areas donde debe
concentrarse el crecimiento futuro cuando cortesponda.
Los objetivos de Corredotes SA se superponen y apoyan
los esfuerzos de planificacién de la Sub-Area en curso. El
plan desarrolla un mapa recomendado de uso futuro del
suelo y un plan para 12 dreas de corredores, respetando
los planes vecinales y de 4reas pequefias existentes,
a la vez que se ayuda a implementar la iniciativa SA
Tomorrow. Ademas, Corredores SA recomienda que
se establezcan las regulaciones e incentivos adecuados
para hacer realidad la vision de SA Tomorrow para el
crecimiento y desatrollo econdmico en torno a las
inversiones en trinsito de VIA, y para ayudar a lograr
nuevos y mas tipos de desarrollo que apoyen el transito y
que cumplan con una setie de deseos e ingresos.



Tres Tipos de Centros Regionales

Los 13 centros regionales se agrupan en tres categotias basadas en el analisis de sus condiciones existentes, sus caracteristicas Unicas y sus capacidades de crecimiento
potencial. Es importante sefialar que no son lugares homogéneos. Aunque cubren grandes areas, cada uno de ellos incluye multiples tipos de lugares, formas urbanas
y usos del suelo.

Centros de Actividades

Estas dreas tienen altas concentraciones de personas
y empleos en un entorno de uso mixto. Deben ser
altamente peatonales y estar bien conectados por
multiples tipos de transporte y transporte publico.
Deben tener una combinacién balanceada de empleos
y viviendas y contener instalaciones que apoyen a los
residentes, trabajadores y empleadores dentro de los
centros y en toda la ciudad. Muchos albergan a nuestras
instituciones educativas, de entretenimiento y culturales.

Centros de Logistica/Servicios
Estas areas tienen una conectividad superior para
el movimiento de bienes y personas, incluyendo
el transporte aéreo, de carga/ferrocartil y por
carretera. Esto las posiciona como puntos de
partida para las exportaciones e importaciones
de la ciudad. Estos centros tienen grandes areas
coordinadas de uso unico y nodos concentrados
de uso mixto, con mas empleos que residentes.
Proveen bienes y servicios para apoyar a los
negocios y residentes adyacentes al centro.

Centros de Propésito
Especial

Estas areas tienen grandes empleadores,
instituciones y/ o concentraciones de tipos de
empleo similares. Suelen requerir una barrera
0 amortiguacion para separar sus actividades
especializadas de las areas circundantes. Contienen
mayormente empleadores primatios y servicios e
instalaciones de soporte.

Los Centros Regionales son uno de los elementos fundamentales del futuro de nuestra ciudad. Para aprovechar su potencial de ayudar a absorber el crecimiento
proyectado de San Antonio, necesitamos una vision clara y un plan estratégico para cada uno. Estos planes de los centros regionales necesitan refinar los limites de
cada centro, identificar areas de cambio y estabilidad y desarrollar un plan detallado de uso del suelo que priorice las mejoras de infraestructura, politicas y programas.
Si bien estos centros deben promover un desarrollo de mayor densidad y uso mixto, no todas las areas dentro de un centro regional son recomendables para este tipo
de crecimiento. Por ejemplo, los distritos histéricos y los distritos de conservacién de vecindario existentes no son recomendables para el desarrollo de alta densidad
y deben recibir una mejor proteccion para evitarlo. Nuestros distritos historicos y de conservacion son algunos de los activos mas importantes de nuestra ciudad y
debemos protegerlos a través de nuestras politicas de desarrollo. Los planes de los centros regionales deben ser respetuosos de estas dreas especiales al definir las

oportunidades de desarrollo.

Planificacién de Sub-Area de SA Tomorrow

PERFIL DEL CENTRO REGIONAL DE UTSA

Puntuaciones Actuales y Anheladas Fortalezas: El centro regional de UTSA tiene
una buena mezcla de empleos y residentes con
una base de empleo significativa anclada por la
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Anclado por la University of Texas at San
Antonio, el centro de actividades UTSA es un
foco de entretenimiento y ventas de la parte
norte de la ciudad. Ubicado en la interseccion
norte de la I-10 y la Carretera 1604, el centro
regional de UTSA incluye destinos importantes
tales como Six Flags Fiesta Texas, el Centro
Comercial The Rim y The Shops en La Cantera.

Tareas por Delante: UTSA se beneficiara de la
mayor densidad de vivienda y empleo. A medida
que crece, deberd priotizarse la conectividad
multimodal.
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Desarrollado por Washington University in St. Louis,
Missouri, The Lofts of Washington University es

un proyecto de uso mixto de vivienda estudiantil y
comercio minorista en un corredor comercial dindmico
a 1/2-milla del campus principal de la universidad.
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Historia del Area del Centro Regional del Area de UTSA

Anclado por la University of Texas at San Antonio, el
Centro Regional del Area de UTSA es el corazon de
entretenimiento y ventas minoristas de la parte norte
de la ciudad. Ubicados alrededor de la interseccién de
la 1-10 y la Carretera 1604, los principales destinos en el
Atea de UTSA incluyen Six Flags Fiesta Texas, el Centro
Comercial The RIM y The Shops en La Cantera. El
Centro Regional del Area de UTSA es una de las areas de
mis ripido crecimiento de la ciudad con una poblacion
actual de aproximadamente 29,600 personas.

La instalacion militar Camp Bullis se encuentra al noreste
del Centro Regional del Area de UTSA. Camp Bullis
proporciona importantes oportunidades de empleo,
econdmicas y de asociacion para el centro regional y la
ciudad. Camp Bullis fue establecida en 1917 como un
sitto de entrenamiento para soldados estacionados en
Fort Sam Houston y ha evolucionado para ser la principal
instalacion de entrenamiento del Ejército para medicina
de combate. Con una superficie de aproximadamente
28,000 acres, Camp Bullis proporciona un entrenamiento
de campo y dreas de maniobras invaluables para Fort Sam
Houston, asi como enttenamiento médico multiservicio.
El propésito original de Camp Bullis era entrenar a
soldados ante la creciente amenaza de guerra en Europa.
La instalacién fue nombrada por el General de Brigada
John Lapham Bullis. John L. Bullis se gan6 su reputacion
como un teniente que dirigié a los exploradores
Seminolas-Negros en los conflictos durante las Guerras
Indias en la década de 1870. Aunque no habfa unidades
estacionadas en Camp Bullis durante la Primera Guerra
Mundial, proporcionaba campos de tiro para armas
pequefias y rifles, asi como areas de maniobras para
las tropas estacionadas en Fort Sam Houston, que no
contaba con la capacidad para entrenamiento en grandes
areas (Estudio de Uso Conjunto del Suelo de Camp
Bullis, 2009).

Muchos de los puntos de referencia y negocios
teconocibles en el Area de UTSA fueron
efectivamente  teurbanizaciones de canteras.
La Cantera Beckmann, que ha estado en
funcionamiento desde 1933 y es propiedad y
administrada por Martin Marietta, es una de las
mayores minas de agregados de Texas y de la
nacién. A mediados de la década de 1980, se
explotaron completamente partes de la Cantera
Beckmann cerca de la I-10 y la Carretera 1604,
que se reutilizaron para formar nuevos desarrollos.
Estos desarrollos se convirtieron eventualmente
en La Cantera Resort & Spa y sus campos de golf
asociados, junto con el parque de diversiones Six
Flags Fiesta Texas, The Shops en La Cantera, y el
Centro Cometcial The RIM (Pack, 2015).

La University of Texas at San Antonio fue
fundada por la Legislatura de Texas en 1969 y
se convirtid en la primera universidad publica al
servicio de la Ciudad de San Antonio. En mayo de
1970 se donaron 600 acres de terreno a la Junta
de Regentes de la University of Texas System y
el sitio se convirti6 posteriormente en el campus
principal de la University of Texas at San Antonio.
La ubicacién del sitio al suroeste de la interseccion
entre la I-10 y la Carretera 1604 proporciond
un entorno natural con acceso a autopistas y
conexiones con el Downtown. La construccion
de la universidad tuvo lugar desde 1972 a 1976,
donde se construyeron siete edificios al mismo
tiempo, haciendo de este esfuerzo el proyecto de
construccion de universidades mas grande del pais.
UTSA comenzé con cinco universidades de estudio:
Negocios, Bellas Artes y Artes Aplicadas, Ciencias
y Matematicas, Humanidades y Ciencias Sociales,
y Estudios Multidisciplinarios. Durante la década

de 1980, UTSA sigui6 creciendo y se desarrollaron mas
instalaciones y nuevos programas de grado. El Campus
Principal ha crecido sustancialmente en los ultimos 20
afios, debido en parte a “El Plan UTSA”: Un Camino.

a la Excelencia” que fue un esfuerzo estratégico para
incrementar tanto la equidad educativa como la distincion
en logros académicos y servicio en la Universidad.

El establecimiento de Camp Bullis y el Campus Principal
de UTSA, asi como la reurbanizacion de partes de la
Cantera Beckmann, ha tenido un gran impacto en el
desarrollo pasado y futuro del Centro Regional del Area
de UTSA.
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Camp Bullis ha sido parte del Area del Centro
Regional de UTSA por mas de cien afios.



Infraestructura e Instituciones de UTSA

Principales Sitios e
Infraestructura

La gente en el Area de UTSA logra orientarse y
navegar de un lugar a otro gracias a los puntos de
referencia distinguibles visibles mientras viajan
dentro del drea o por la I-10 y la Catretera 1604.
Algunos de los principales puntos de referencia en
el Centro Regional del Area de UTSA incluyen:

e Six Flags Fiesta Texas

e The Shops at LLa Cantera

e El Centro Comercial The RIM
e UTSA Park West

e The Eilan

e Via Verde Leon Creek

e Fox Park

e Dwight D. Eisenhower Park

e La Cantera Resort & Spa

e Topgolf

e Resort Golf Course en La Cantera

Las principales carreteras ubicadas dentro del area
del plan que permiten viajar de norte a sur son
la I-10, Vance Jackson Road y Babcock Road. La
conectividad este-oeste es mds limitada, con pocas
arteriales que atraviesen toda el area de estudio. La
Carretera 1604 representa la principal arterial este-
oeste, mientras que UTSA Boulevard y Hausman
Road proporcionan conexiones este-oeste dentro
del cuadrante suroeste del 4rea del plan, y La
Cantera Parkway conecta los cuadrantes noroeste
y noreste.

Vecindarios e
Instituciones

Los vecindarios que comprenden el Area de UTSA
son Woods of Shavano, Woodland Park, Oakland
Heights, Cantera Village, Ridgechaven, Cedar
Point, Woodthorn, Regency Meadow, College
Park, Maverick Creek, Dell Oak Estates y Legend
Hills. Ademas de los vecindarios individuales
y las asociaciones de propietarios, Northside
Neighborthoods for Organized Development
(NNOD) es una coalicién que representa a los
vecindarios de todo el lado norte de la ciudad,
incluyendo el Area de UTSA.

Hay una serie de instituciones y sedes corporativas
ubicadas en el area del plan de UTSA. La institucién
mads notable es el Campus Principal de UTSA.

Otras instituciones importantes ubicadas en el Atea
de UTSA incluyen:

o  Cantera Beckmann

e Valero

o Security Service Federal Credit Union
Campus

e Harland Clarke

e NuStar Energy LP

e Medtronic

e Landmark One

e Ed Rawlinson Middle School

e Escuela Flemental Peggy Carnahan

e Escuela Elemental Monroe May

Los campus, las canteras y un abundante espacio para el
crecimiento definen grandes partes del 4rea del centro regional.
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Perfil Demografico y Econémico

Anclado por la University of Texas at San Antonio, el
Centro Regional de UTSA es el centro de entretenimiento
y ventas minoristas de la parte norte de la Ciudad.
Ubicados en la interseccién de la I-10 y la Carretera 1604,
los principales destinos en el area incluyen Six Flags
Fiesta Texas, el Centro Comercial The Rim y The Shops
en La Cantera. El area tiene una importante poblacién
estudiantil y es una de las dreas de mds rapido crecimiento

de la Ciudad.
En general, el Centro Regional de UTSA:

*  Tiene una poblacién que ha crecido mucho mas
rapido que la regién con una tasa de crecimiento
anual promedio del 5 por ciento desde 2000, mucho
mas rapido que la tasa de crecimiento de la Ciudad
del 1.3% anual

*  Es mucho mas joven que la region en general, con
una edad media casi 10 afios menor que la region, y
un 23% de la poblacion entre 20 y 24 afios, lo que
se debe en gran medida a la presencia de UTSA.
El area también tiene un mayor porcentaje de
residentes en la cohotte milenial (edad de 25 a 34
afios) que la ciudad en su conjunto

*  Tiene una poblacién residente con alto nivel
educativo, con mas del 60% de los residentes
(mayores de 25 afios) con un titulo universitario.

*  Esmas diversa racialmente que la region en general,
con una menor poblacién Hispana y Blanca, y una
mayor poblacién Asiatica

*  Ha tenido una gran cantidad de nuevos desarrollos
de oficinas y comercios desde 2005, sobre todo a lo
largo del corredor I-10

Personas

Poblacion y Hogares:

El Centro Regional de UTSA tiene una poblacion actual
de casi 29,600 personas. El area creci6 significativamente
entre 2000 y 2010, afiadiendo un total de 11,600 personas
durante ese tiempo (un promedio de crecimiento de 6.5%
por afio, comparado con la tasa de crecimiento de la
ciudad durante ese tiempo de 1.4% anual). El crecimiento
en el area ha disminuido desde el 2010 pero adn es
significativo, con el area agregando 4,650 residentes entre
2010 y 2016, un crecimiento anual promedio de 2.9%,
todavia mayor al promedio de la ciudad de 1.1%. El
crecimiento de los hogares ha seguido un patrén similar,
creciendo en un 5.7% por aflo desde 2000 a 2010, y en un
3.1% por afio desde 2010 a 2016. Las caracteristicas de
los hogares del area de UTSA varfan considerablemente
de la region general; gran parte de esto se debe a la gran
poblacion estudiantil y educativa. El tamafio medio de
los hogares del 4rea es de 2.29, inferior a la media de la
Ciudad, de 2.73. E1 56% de los hogares no son familiares,
comparado con sélo el 35% en la Ciudad y el 31% en
el MSA. E1 67% de todos los hogares tienen solo 1 0 2
personas, comparado con el 58% en la Ciudad y el 56%
en el MSA.

Edad

La poblacion del Centro Regional de UTSA es
mucho mas joven que la de la regién en general; la
edad mediaen eldreaes de 24.7 aflos, en comparacion
con 33.7 en la Ciudad y 35 en el MSA. Gran parte
de la poblacién (31%) tiene edad estudiantil y hay
una concentracién mayor que la media de jovenes
adultos. Sélo el 11% de la poblacién es menor de
15 afios (comparado con el 21% tanto en la Ciudad
como en el MSA), mientras que el 18% tiene entre
15 y 19 afios (7% en la Ciudad y el MSA), el 23%

tiene entre 20 y 24 aflos (sélo 8% en la Ciudad, 7%
en el MSA), el 10% tiene entre 25 y 29 afios (8%
en la Ciudad, 7% en el MSA), y sélo el 39% de la
poblacién es mayor de 30 afios (55% en la Ciudad,
57% en el MSA) (Figura 1).

Raza y Etnicidad

La poblacién en el Centro Regional de UTSA es
solo 39% Hispana, mucho menor que el 65% en
la Ciudad y el 55% en el MSA. La poblacién es
67% Blanca, mds bajo que el 71% en la Ciudad y
el 74% en el MSA, y 9% Asiatica — mucho mayor
que el 3% en la Ciudad y el 2% en el MSA. UTSA
tiene un Indice de Diversidad de 76, mis alto que
tanto la Ciudad como el MSA (ambos tienen una
puntuacion de 72). Medido de 0 a 100, este numero
representa la probabilidad de que dos personas
al azar en la misma 4rea pertenezcan a diferentes
grupos raciales o étnicos.

Ingresos

Los ingresos de los residentes en el area de UTSA
son mas altos que los de la Ciudad en general, y
similares a los del MSA (Tabla 1). Hay una mayor
concentracion de hogares de bajos y altos ingresos
en esta area, con el 21% de los hogares con ingresos
menores a $15,000 por afio (comparado con el 16%
en la Ciudad y el 13% en el MSA), y el 23% de los
hogares con ingresos mayores a $100,000 por afio
(comparado con el 18% en la Ciudad, e igual que
el MSA)

Educacion

La educacion de la poblacién en el Centro Regional de
la UTSA varfa respecto de la regién en general; al igual
que la edad de la poblacion, es probable que esto esté
relacionado con la fuerte influencia de la universidad.
Sélo el 5% de la poblacion mayor de 25 afios no tiene
un diploma de secundaria, comparado con el 18% de
toda la ciudad, y el 63% de la poblacién tiene un titulo
universitatio, comparado con el 33% de toda la ciudad.
La educacién requerida para los empleos en el area es
también mayor que la de la region en general, con una
mayor concentracion de empleos que requieren una
licenciatura o un titulo avanzado en comparacién con el

Condado (Figura 2).

Poblacion Estudiantil

Los estudiantes son una gran parte de la poblaciéon
del Centro Regional de UTSA; para otofio de 2016
habia un total de casi 29,000 estudiantes insctitos,
incluyendopocomasde4,200quevivianenelcampus.

Vivienda

El valor promedio de las viviendas en el area de
UTSA es mucho mayor que el promedio del
Condado. El valor promedio de una vivienda
unifamiliar es de $247,000 - 152% del valor
promedio del Condado de $163,000. La misma
diferencia existe para las viviendas de renta. La
renta promedio en el drea de UTSA es de $1,200
por mes, 0 $1.28 por pie cuadrado, mucho mas alto
que el promedio del Condado de $921 por mes
($1.11 por pie cuadrado). La diferencia es menos
significativa para nuevos desarrollos de renta. Los
nuevos proyectos (construidos en 2010 o mas tarde)
en UTSA tienen una renta promedio de $1,388 por
mes ($1.42 por pie cuadrado), comparado con el
promedio del Condado de $1,226 por mes ($1.38
por pie cuadrado).

Crecimiento Poblacional Anual | 2000-2016

UTSA I S .19
City of San Antonio 1.3%

San Antonio MS5A

Edad Promedio
24.7 afios

2.1%

33.7 afos - Promedio de la Ciudad de San Antonio

La composicion del parque habitacional de UTSA es
significativamente diferente a la de la region en general. S6lo
el 40% de las unidades son casas unifamiliares no adosadas,
en comparacion con el 64% tanto en la Ciudad como en
el MSA, mientras que el 42% de las unidades estin en
estructuras de 10 a 49 unidades, en comparacion con solo el
13% en la Ciudad y el 10% en el MSA (Figura 3).

También hay grandes diferencias en la tenencia de la
vivienda entre UTSA y la region. E1 63% de las unidades
de vivienda en UTSA estin ocupadas por arrendatatios,
comparado con el 47% en la Ciudad y el 38% en el MSA.
La tasa de vacantes en el drea de UTSA es del 5%, menor
que el 8% de vacantes tanto en la Ciudad como en el
MSA. La edad de los responsables de los hogares es una
de las diferencias mas significativas entre UTSA y la
region; el 28% de los hogates estan a cargo de alguien
de 15 a 24 aflos de edad, en comparacion con sélo el
6% en la Ciudad y el 5% en el MSA, y el 24% estin a
cargo de alguien de 25 a 34 afios de edad (19% en la
Ciudad, 17% en el MSA). Sélo el 48% de los hogares
estan encabezados por alguien de 35 aflos o mis, en
comparacion con el 75% de los hogares en la Ciudad y el
78% en el MSA (Figura 4).

El crecimiento poblacional observado en UTSA también
se refleja en los nuevos desarrollos de viviendas. Se han
completado 15 proyectos de apartamentos en el drea
desde 2010, con un total de 4,259 nuevas unidades. Otras
1,417 unidades estin en construccion en 4 proyectos, y
hay 3 proyectos actualmente propuestos que afiadirfan
otras 1,241 unidades a la zona.

Objetivos de Vivienda

Se estima que el Centro Regional de UTSA crecera
en 15,900 hogares entre 2010 y 2040, lo que equivale
a 530 hogares anualmente, o el 3% del crecimiento
del Condado.



Tenencia de Vivienda

WaCEne

Propietario

Arrendataria

Empleo

El Centro Regional de UTSA tenfa alrededor de
39,400 empleos en 2016. Aunque la Universidad
es una presencia central en el area, el empleo esta
anclado por otros grandes empleadores y grandes
centros de venta minorista. La industria mis grande
del centro es la manufactura, debido en gran parte
a que es la sede de Valero Energy Corporation,
una compafifa Fortune 500 y la refinadora de
petréleo independiente mas grande del mundo. El
siguiente sector de empleo mds grande es la Venta
Minorista, con poco mas del 20% del empleo (este
sector comprende poco mas del 14% del empleo
del Condado). El sector de cometcio minotista
esta anclado por dos grandes centros comerciales
regionales, el Centro Comercial The Rim y The

Shops en La Cantera. Otros sectores importantes
en el drea son los Servicios de Alojamiento y
Gastronomia, con el 14% del empleo del area, y los
Servicios Educativos con el 12% del empleo.

Los principales empleadores del area incluyen:
+ UTSA

e Valero Energy

*  Secutity Services Credit Union

*  Six Flags

Los salarios de los trabajos en UTSA son similares
a los del Condado en general, sin embargo hay
menos trabajos de salatio medio en UTSA. El 29%
de los empleos tienen ingresos anuales de $15,000 o
menos, (26% en el Condado), el 34% tiene ingresos
de entre $15,000 y $40,000 (comparado con el
37% del Condado), y el 38% de los empleos tienen
ingresos de mas de $40,000 anuales, (37% en el
Condado).

Casi ningun empleado del Centro Regional de
UTSA vive en el area - el 97% de los trabajadores se
desplazan desde otros lugares. Mientras que el 44%
viaja menos de 10 millas, y otro 32% viaja entre 10
y 24 millas, el 18% de los empleados del area viaja
mas de 50 millas para trabajar.

Desarrollo Comercial e
Industrial

Oficina

El Centro Regional de UTSA tiene 3 millones de
pies cuadrados de espacio de oficina, casi todo
de desarrollo relativamente reciente; el inventatio
aumenté en

2.5 millones de pies cuadrados desde 2005. Las
tasas de vacantes de oficina son 8.55%, mas bajas
que el promedio del Condado de 9.98%. La renta
de oficinas promedio de $23.32 por pie cuadrado es
mds alta que el promedio del Condado de $19.30,
y las rentas han aumentado a una tasa promedio
de 3.6% anual desde el 2005. Desde 2010 se han
completado 33 nuevos desarrollos de oficinas en el
area, incluyendo maltiples proyectos en La Cantera,
con un total de 1.48 millones de pies cuadrados de
espacio nuevo. Hay 3 proyectos en construccion que
afladiran otros 590,000 pies cuadrados de espacio
de oficinas, asi como 3 proyectos propuestos que
afladiran 34,500 pies cuadrados adicionales al area.

Venta Minorista

El Centro Regional de UTSA tiene actualmente 4.88
millones de pies cuadrados de espacio comercial
minorista. Al igual que el espacio de oficinas, gran
parte del area comercial minorista se ha desarrollado
recientemente; el inventario ha aumentado en
3.07 millones de pies cuadrados desde 2005, con
la mayorfa afiadida entre 2005 y 2010. La tasa de
vacantes de los comercios minoristas del drea es
del 1.13%, y s6lo ha estado por encima del 5% una vez
desde 2005. Esto es mucho mis bajo que el promedio

del condado de 4.18%. La renta comercial promedio en
UTSA es de $20.58 por pie cuadrado, mucho mis alta
que el promedio del Condado de $14.88. Ha habido 27
nuevos desarrollos comerciales minoristas completados
en el area desde 2010, totalizando 375,000 pies cuadrados
de espacio nuevo. Hay 3 proyectos en construccién que
afladirdn otros 41,500 pies cuadrados de espacio de venta
minorista, as{ como 9 proyectos propuestos que afladirin
57,700 pies cuadrados adicionales al area.

Industrial

El Centro Regional de UTSA tiene actualmente 727,000
pies cuadrados de espacio industrial; esto es un aumento
neto de 38,700 pies cuadrados desde 2005. Las tasas de
vacantes para el espacio industrial en UTSA son del 4.68%,
mas bajas que el promedio del 5.6% en el Condado, y las
rentas son de $12.40 por pie cuadrado, mucho mas altas
que el promedio del Condado de $5.25, y $4.95 mis caras
por pie cuadrado que en 2005. Las rentas industriales en
UTSA han aumentado un promedio de 4.7% por afio
desde 2005. Ha habido 9 nuevos desarrollos industriales
completados en el 4rea desde 2010, totalizando 91,800
pies cuadrados de espacio nuevo. Otros 2 proyectos estan
en construccion, y afladirdn otros 20,000 pies cuadrados
de espacio al area.

Hotel

Hay 15 propiedades hoteleras en el drea de UTSA, con
un total de altededor de 2,000 habitaciones. Dos de estas
propiedades, el Hilton Garden Inn y SpringHill Suites,
ambos en The Rim, han sido construidos en los dltimos 5
aflos, afiadiendo 265 nuevas habitaciones al inventario del
area. Hay un proyecto de hotel actualmente propuesto para
el area, que afadira otras 203 habitaciones en el Landmark
Center, planificado para su construccion en 2018.

Objetivos de Empleo

Se estima que el Centro Regional de UTSA duplicara
el empleo, con un incremento de 39,700 empleos
entre 2010 y 2040, lo que equivale a 1,300 empleos
anualmente, o el 6% del crecimiento del Condado.

Mayores Sectores de Empleo
Energia (manufactura), Comercio

Minorista, Educacion y Alojamiento

Manufactura [N 25.7%

Comercio Minonsta [N 20.4%
Servicios de Alojamiento/ Alimentos N 14.0%

Servicios Educativos B 12.1%
Otro U 26.7%

Educacion

o . ; T iy
57% de los tr abajadores tienen algun titulo universitario o
superior

Sin certificado de secundania _ 17%
Certificado de secundaria o equivalente, no universitario _ 26%
Alpin titulo universitario o téenlco _ 13%
Licenciatura o titulo superion
I

ﬂmg Pies Cuadrados Comerciales Nuevos desde

2010 2_6 millﬂnes de pies cuadrado:



Planes Adoptados Previamente

Planes Vecinales

El Plan del Sector Norte fue adoptado en 2010. El
area del plan cubre cerca de 400 millas cuadradas.
Los limites del plan se extienden desde la Carretera
Norte 410 en el sur hasta la ET] de la Ciudad en
el norte, y desde Bandera Road/Autopista Estatal
16 en el oeste hasta la I-35 y Toepperwein Road en
el este. Debido a su tamafio, el area del plan esta
dividida en cuadrantes. El Centro Regional del Area
de UTSA esta ubicado en los cuadrantes noroeste
y suroeste (la division es la Carretera 1604). El Plan
del Sector Norte es el tnico plan de uso futuro del
suelo adoptado por la Ciudad que se superpone con
el Centro Regional del Area de UTSA. Este Centro
Regional estd ubicado completamente dentro de
los limites del Plan del Sector Norte; y no incluye
ningan plan vecinal, comunitario o perimetral.

Los Planes de Sector dela Ciudad estaban destinados
aimplementar la planificacion del uso del suelo para
todas las areas de la Ciudad, especialmente aquellas
areas no incluidas en un plan vecinal, comunitario o
perimetral existente. Sin embargo, el programa del
Plan del Sector se puso en espera cuando la Ciudad
decidi6 desarrollar un nuevo Plan Integral. Tres de
los cinco planes de sector fueron desarrollados y
aprobados por el Consejo de la Ciudad. Cada uno
cubre un 4area inmensa y ninguno proporciona
detalles a nivel vecinal o analisis mds alld de breves
menciones de planes vecinales, comunitatios y
perimetrales adoptados previamente.

Declaracidn de la Visidn del Sector

Norte:

El Sector Norte es una comunidad, rica en vistas
panoramicas naturales y abundantes recursos
naturales, asentada en el Texas Hill Country.
Mientras la Comunidad del Sector Norte continia
creciendo, las oportunidades de vida, trabajo y
entretenimiento compatibles fomentarin una alta

calidad de vida al:

Conservar  recursos  naturales  inestimables,
incluyendo el irremplazable Acuifero Edwards, que
constituyen un activo unico y valioso para la region
hoy y a futuro;

Mejorar la integracion de los recursos escénicos y
recreativos, las excelentes oportunidades educativas
y la calidad diversa de vivienda; y a la vez,

Desatrollar un entramado de uso del suelo
compatible que preserve la preparacion militar,
contribuya con empleos de alta calidad a la
economia regional, reconozca y respete los
derechos de propiedad privada e integre patrones
de desarrollo sostenible.

El plan del Sector Norte se divide en siete
Elementos del Plan Sectorial:

e Transporte, Infraestructura y Servicios
Publicos

e Vivienda

e Desarrollo Econémico

e Parques, Ambiente Natural y Recursos
Historicos

e Instalaciones Comunitarias y Educacion
e Uso del Suelo y Disefio Urbano
e Compatibilidad Militar

Aspectos destacados de Transporte,
Infraestructura y Servicios Publicos

e Conectar las Carreteras y las Redes No
Vehiculares para la Movilidad Este-Oeste

e Nuevas Maneras de Transportar Personas
y Bienes, y Cambiar el Comportamiento de
los Pasajeros

e Conectar los Caminos de Bicicletas y
Peatonales para una Comunidad mds Sana

e Crear un Patrén de Uso Futuro del Suelo
que Fomente la Planificacién Integrada de
Servicios Publicos

e Proteger a los Residentes Actuales y
Futuros de la Amenaza de Inundaciones

Aspectos destacados de Vivienda

e Una Gama de Tipos de Vivienda Crea
Opciones

e El Ambiente Natural es Propicio para un
Desarrollo de Bajo Impacto

o La Vivienda de Alta Densidad es un Uso
del Suelo Importante

e Los Vecindarios Estan Bien Organizados

Aspectos destacados de Desarrollo
Econdmico

e Enfoque en la Retencién y Expansion de
los Principales Empleadores Existentes

e Las Fuerzas Armadas son un Contribuyente
Significativo para el Sector y la Economia
Regional

Aspectos destacados de Parques,
Ambiente Natural y Recursos Histéricos

e Las Zonas de Recarga y Contribuciéon Son
Importantes parala Salud y la Sostenibilidad
del Acuifero Natural

e« Hill Country Contiene Caracteristicas
de Terreno, Vegetacion y Vida Silvestre
Sensibles

o Los Recursos Histéricos Proveen una
Importante Conexién Fisica con el Pasado

Aspectos destacados de Instala-
ciones Comunitarias y Educacion

o Las Instalaciones Comunitarias son
Componentes Criticos para una Comunidad
Fuerte

o La Seguridad y la Proteccién Publica Son
Caracteristicas Importantes dentro del
Sector Norte

o Las Escuelas Son la Fundacién para las
Bases del Empleo Futuro

e« Las Oportunidades de  Educacién
Post-Secundaria Mejoraran la Vitalidad

Aspectos destacados de Uso del
Suelo y Disefio Urbano

e Potencial para Usos del Suelo Compatibles

e Las Granjas y Ranchos son un Importante
Componente de Hill Country

e LosNiveles y Centros sonlos Componentes
de Uso del Suelo del Plan de Uso del Suelo
del Sector Norte

Aspectos destacados de la Com-
patibilidad Militar

e La Compatibilidad del Uso del Suelo es
Critica para Camp Bullis

e La Comunicacion entre los militares, los
Condados y las Ciudades es Importante
para Comprender los Asuntos y Objetivos
de Cada Entidad

e La Intrusién Debe Mitigarse para Retener
y Expandir la Presencia Militar en el Sector
Norte y en la Region

Portada del documento del Plan del Sector Norte
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Sistemas Naturales

El Acuifero Edwards es una fuente vital de agua para los residentes actuales y futuros de San Antonio. Una
parte significativa del Centro Regional del Area de UTSA est4 ubicada sobre la Zona de Recarga del Acuifero
Edwards, un area ambientalmente sensible que consiste en piedra caliza altamente fracturada y agrietada que
permite que grandes cantidades de escorrentia de aguas pluviales fluyan directamente al Acuifero Edwards.
La preservacion y proteccion del acuifero es esencial para asegurar que San Antonio tenga un suministro
adecuado de agua para todos. El paisaje del Area de UTSA es rocoso y escarpado. Este Centro Regional
contiene la cantidad mas notable de topografia variada en todas las Areas del Centro Regional. Grandes
porciones de los cuadrantes suroeste y noreste estan sujetos a la llanura de inundacion de 100 afios de la
FEMA. Las lineas de rios (arroyos y corrientes) estan integradas en la mayor parte del Centro Regional.
La Via Verde Leon Creek, ubicada en el cuadrante suroeste del Area de UTSA, ofrece mas de 20 millas
de senderos pavlmentados y de uso multiple, ademds de senderos de superficie ‘natural y conexiones con
parques. Estos senderos tienen conexiones con O.P. Schnabel Park, Bamberger Nature Park, Cathedral Rock
Park, Pearsall Park, Earl Scott Pond, University of Texas at San Antonio y numerosos vecindatios y negocios
adyacentes.
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Distritos Existentes

El mapa de los Distritos Existentes muestra la ubicacion de los grandes usos del suelo tnicos al area, las
asociaciones vecinales y de propietatios registradas, asi como dos distritos superpuestos de zonificaciéon
importantes relacionados con las operaciones militares cercanas.

El drea del plan de UTSA tiene grandes desarrollos de terrenos unicos del drea. El mds notable es el Campus
Principal de UTSA. UTSA alberga a casi 29,000 estudiantes y tiene programas de investigacién de primer
nivel en salud, ciberseguridad, energfa, sostenibilidad, y desarrollo humano y social.

Otros desarrollos como Six Flags Fiesta Texas, The Shops en La Cantera y el Centro Comercial The RIM
tienen una cosa en comun: comenzaron como una cantera. Los terrenos en los que se construyeron estos
desarrollos pertenecfan a la Cantera Beckmann, que ha estado en funcionamiento durante mas de ochenta
afios. Una vez que se explotaron completamente algunas partes de la cantera, el terreno fue reurbanizado
para convertirse en los principales destinos de venta minorista y de entretenimiento que conocemos hoy en
dia. Six Flags Fiesta Texas se inaugurd el 14 de marzo de 1992 y consistié en 200 acres de terreno que se
construyeron como un destino de parque de espectaculos musicales. A través de los afios, Six Flags Fiesta
Texas ha afladido docenas de atracciones, espectaculos y actividades y sigue siendo un importante destino de
entretenimiento. The Shops en La Cantera y el Centro Comercial The RIM fueron construidos a principios
de 2000 y contintian siendo destinos multiusos para turistas, locales, nacionales y visitantes internacionales.
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Los usos residenciales, comerciales, industriales ¢ institucionales estan distribuidos de manera bastante equilibrada
en todo el Centro Regional del Area de UTSA. La cantidad de terreno vacante en el 4rea de UTSA es una ventaja,
dado que muchos de los otros centros regionales ya estan casi totalmente construidos y con un espacio limitado para
absorber el crecimiento futuro. Sin embargo, no todos los terrenos identificados como vacantes son urbanizables debido
a limitaciones como la topograffa, la llanura aluvial y los derechos de acceso a la propiedad de los servicios publicos. La
Cantera Beckmann, ubicada en el cuadrante noreste del area del plan, ofrece una oportunidad tnica de reurbanizacion
futura. Las canteras sitven como generador econémico para la Ciudad durante décadas, y, una vez agotadas, se suelen
readaptar para otros usos que sirven al publico. Aunque la Cantera Beckmann todavia es un sitio de extraccion activo, es
importante recordar que evolucionara en los préximos afios, como lo han hecho otras canteras en el pasado. Los usos
comerciales, adyacentes a los terrenos vacantes, predominan en los cuadrantes norte y noroeste del area del plan, y crean
una columna comercial a lo largo de la I-10. Los usos residenciales unifamiliares se encuentran principalmente alrededor
del perimetro, sobre todo en la mitad sur del area del plan; mientras que los desarrollos multifamiliares existen en todo
el Centro Regional.

Residencial Unifamiliar TLos terrenos destinados a usos unifamiliares incluyen duplex y casas tipo townhome,
asi como casas unifamiliares no adosadas convencionales. La topografia escarpada y la llanura aluvial de esta area de
planificacion han hecho que los desarrollos residenciales unifamiliares sean mas complejos y, por lo tanto, mis costosos.
Este mayor costo de desarrollo ha ocasionado un aumento en el precio de las unidades de vivienda en los vecindarios . |
al norte de la 1604. Las comunidades privadas proporcionan mayor seguridad y mas setvicios, pero tienen un impacto y f | 3 B : BHEVAHD
negativo en el flujo de trifico y la conectividad. Los vecindatios al sur de la 1604 son mis convencionales en su forma, i ; ¥
con la mayorfa de las propiedades unifamiliares accesibles desde De Zavala o Hausman Road. El nuevo desarrollo
residencial unifamiliar continda en esta area.

25

Residencial Multifamiliar. Tas propiedades residenciales multifamiliares son aquellas que tienen mudltiples
unidades ya sea de propiedad o renta por diferentes familias. Los usos residenciales multifamiliares incluyen apartamentos
y condominios. Gran parte de las viviendas multifamiliares del Centro Regional de UTSA son relativamente nuevas.
Debe explorarse la continuacion del desarrollo multifamiliar, de acuerdo con la demanda generada por el crecimiento de
los mercados comerciales e institucionales. La proporcion de multifamiliar a unifamiliar determina la densidad residencial
de un lugar. Una mayor densidad de desartollo residencial en el centro regional de UTSA permititd una mayor absorcion
del crecimiento poblacional.

Cometcial. Tas propiedades designadas para uso comercial son los lugares donde se compran los bienes y servicios.
Los centros comerciales, tiendas de comestibles, restaurantes, edificios de oficinas y hoteles son todos ejemplos de
usos comerciales. Gran parte del terreno comercial en el Centro Regional de UTSA consiste en destinos regionales
de compras, como The Rim y La Cantera, pero hay muchas otras areas comerciales a lo largo de otras arteriales, en
particular la I-10 y la 1604. Los campus corporativos y los edificios de oficinas, asi como las instalaciones recreativas (a604]
comerciales como Fiesta Texas ¢ iFly, también estin designadas como usos comerciales. A medida que el desarrollo
continua expandiéndose a lo largo de la I-10, este Centro Regional serd cada vez mds importante en términos de prestar
servicios a un area mayor de la Ciudad, no s6lo en términos de destinos de venta minotista, sino también proporcionando
oportunidades de empleo y recreacion.
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Uso Mixto. Uso mixto es la designacion que se
da a una propiedad en la que se produce mas de un
uso en el sitio. Las unidades residenciales ubicadas
sobre el primer piso de un comercio minorista, o una
sola propiedad que alberga una mezcla horizontal
de usos, son ecjemplos de posibles desarrollos de
uso mixto. Aunque se puede encontrar una mezcla
de usos a escala de proyecto en ciertas areas del
Centro Regional de UTSA (como The Rim), menos
del 1% de todo el terreno en esta area consiste en
propiedades designadas como de uso mixto. Se han
desarrollado partes de Filan como de uso mixto, pero
es uno de los pocos casos que se dan en esta area.

Industrial. Tos usos industriales incluyen la
manufactura, la extraccién de recursos naturales,
y las instalaciones de ensamblaje, distribucion y
almacenamiento. Aunque una parte relativamente
grande de los terrenos de esta area se utilizan con
fines industriales, la mayor patte de estos terrenos
industriales forman parte de la Cantera Beckmann.
La historia del desarrollo de la Ciudad de San
Antonio transcurre en paralelo a la historia de la
extraccion de recursos naturales en el 4rea. Las
canteras sirven como gencrador econémico para
la Ciudad durante décadas, y, una vez agotadas,
se suelen readaptar para otros usos que sirven al
publico. El Zooldgico de San Antonio, la Cantera
Alamo (ahora el centro comercial y el campo de
golf de la Cantera), y la recientemente readaptada
Cantera Longhorn (ahora Toyota Field, Morgan’s
Wonderland y Heroes Stadium) son todos ejemplos
de como las canteras conforman el entramado de
San Antonio. Aunque la Cantera Beckmann todavia
es un sitio de extraccién activo, es importante
recordar que evolucionara en los préximos afios,
como lo han hecho otras canteras en el pasado.

Institucional. TLa presencia de instituciones
como UTSA en esta area influye directamente en el
crecimiento y el desempefio econémico, en particular
en términos de desarrollo multifamiliar y empleo. Los
usos institucionales incluyen escuelas, universidades,
iglesias, servicios sociales, instituciones culturales y
servicios gubernamentales, asi como servicios de salud
y hospitales. Las instituciones prestan servicios a una
comunidad, pero también son importantes fuentes de
empleo. Por lo tanto, contribuyen a la estabilidad y la
sostenibilidad econdmica de un lugar.

A efectos de este andlisis, los parques publicos y las
areas recreativas se incluyen en la categorfa de usos
institucionales. Esto se debe a que los terrenos que son
propiedad de la Ciudad o del Condado se consideran
terrenos institucionales.

Espacios Abiertos. Los Espacios Abiertos son
aquellas partes publicas y privadas del Centro Regional
de UTSA designadas para usos no predominantes de
edificios. Tipicamente son reservas, derecho de acceso a
la propiedad o areas recreativas privadas. Los espacios
abiertos incluyen campos de golf y, por lo tanto, no
siempre son un habitat natural.

Suelo Vacante. Los terrenos vacantes, para los
propositos de este andlisis, son terrenos donde no
hay mejoras verticales o no tienen un uso asignado o
implementado. Esto no significa necesariamente que una
propiedad sea desarrollable en el futuro. Algunos de los
terrenos clasificados como vacantes no son desarrollables,
dado que incluyen derecho de acceso a la propiedad de
servicios publicos y terrenos en la llanura de inundacion.
Parte de estos terrenos, sin embargo, es desarrollable,
y serd capaz de albergar el futuro crecimiento en este
centro regional. Los terrenos vacantes comprenden

poco menos de ¥4 de los terrenos del Centro Regional de
UTSA, otro indicador de que todavia hay mucho espacio
para el crecimiento de esta area a futuro.

Aunque hay mucho terreno en esta area que estd
designado como vacante, la propiedad de los terrenos
y los usos circundantes a menudo pueden influir en el
tipo de desarrollo que se producitd. Las restricciones
de escritura y los CC&R (Clausulas, Condiciones y
Restricciones, normalmente asociadas a las HOA)
también influyen en la forma en que se puede desarrollar
una propiedad vacante a futuro.

A continuacioén, se presenta la distribucién de los
usos del suelo en el Centro Regional de UTSA:

Uso del Suelo  Porcentaje de Area
Residencial o
Unifamiliar 14%
Comercial 16%
Institucional 13%
Industrial 16%
Suelo Vacante 27%
Residencial

Multifamiliar 8%
Espacio Abierto 5%

Albergar el Crecimiento Futuro

e Casi Y4 del terreno de esta 4rea estd vacante.
Aunque gran parte del terreno vacante se
caracteriza por las pronunciadas pendientes,
una buena parte es urbanizable.

* Dado que las pendientes pronunciadas
limitan la intensidad del uso de gran parte de
estos terrenos vacantes, debe maximizarse la
densidad donde sea posible, para absorber el
futuro crecimiento poblacional y la demanda
asociada de venta minorista y empleo. El
plan de uso futuro del suelo para este centro
necesita asignar la densidad de acuerdo con las
limitaciones del terreno.

* La consideracion de las restricciones de
escritura y las CC&R garantizaran que la
capacidad de absorcién del crecimiento
residencial en el Centro Regional de UTSA se
represente de forma realista.

Preservar y Mejorar la Calidad
de Vida Residencial

Dado que gran parte de esta drea es comercial e
institucional, es importante considerar medidas
que preserven y mejoren la calidad de vida del
vecindario. Esto evitara el aislamiento funcional
de los vecindarios, preservando asi su valor. Los
senderos y las aceras, el acceso a los parques y
espacios abiertos publicos, y las opciones de
transporte son todos factores que contribuyen.

En esta drea comercialmente activa, es
importante garantizar un acceso adecuado a los
servicios del vecindatio. Los servicios vecinales
suelen tener un impacto menor en los usos
comerciales, de oficina y de servicios que se
encuentran en los vecindarios y en sus alrededores.

También se necesitan estandares de
estacionamiento en la calle, iluminaciéon
adecuada en calles y aceras, y acceso a parques
publicos y 4reas recreativas.

Transiciones de Uso del Suelo y
Patrones de Desarrollo de Uso
Mixto

*  Aunque el desarrollo industrial es limitado en
esta area, deberfan emplearse amortiguadores,
cercado, iluminacién y otras medidas para
reducir al minimo el conflicto entre los usos
industriales y residenciales.

¢ Promovereldesarrollo del uso mixto. A medida
que esta area continda creciendo, se deben
fomentar los usos verticales y horizontales
integrados. Esta forma de desarrollo provee
a los residentes de conexiones peatonales con
empleos, tiendas y destinos recreativos.
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Transporte y Movilidad

El trafico vehicular de alta capacidad se consolida en gran medida a lo largo de la 1-10 y la Carretera 1604,
creando de hecho cuatro cuadrantes diferenciados del Area de UTSA. La conectividad este-oeste es limitada,
con pocas artetiales que atraviesen toda el area de estudio. La Carretera 1604 es la principal arterial este-
oeste, mientras que UTSA Boulevard, Hausman Road y De Zavala Road son carreteras secundatias este-
oeste. La conectividad norte-sur se proporciona a lo largo de la I-10, Babcock Road, y Vance Jackson Road.

En general, la red de calles en el drea de UTSA es limitada. Las carreteras dan servicio al campus y a las
principales atracciones comertciales y de entretenimiento como el Centro Cometcial The RIM, The Shops
at La Cantera, La Cantera Resort, y Six Flags Fiesta Texas. Las carreteras frontales para la I-10 y la Carretera
1604 proporcionan acceso a estos desarrollos, pero no conectan con los vecindarios residenciales en las
porciones suroeste y sureste del area del plan. En general, la limitada integracién entre campus y vecindatios,
y el estacionamiento asociado a los usos comerciales y de entretenimiento, restringe enormemente la

conectividad dentro del Area de UTSA.

Las rutas de autobus VIA no estan integradas en la mitad sur del area del plan. Se necesita un servicio de
transito de Alta Calidad para abordar los problemas y limitaciones del actual servicio de autobuses en el
corredor, asi como prestar un mejor servicio a los pasajeros actuales y atraer a nuevos pasajeros al sistema.
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Las instalaciones existentes para peatones y ciclistas son insuficientes dentro del area de estudio. Aunque
hay aceras en gran parte del area de estudio, muchas carreteras tienen aceras a solo un lado de la misma.
Muchas calles carecen pot completo de aceras. Por lo tanto, el actual entorno de uso del suelo/transporte no
se considera “transitable a pie”. La falta de aceras restringe no sélo el caminar, sino también el acceso a los
servicios VIA, ya que los usuarios de transporte publico son también peatones.

LA Y S

La infraestructura y los servicios para ciclistas son limitados en el Area de UTSA. Los carriles para bicicletas
existentes carecen de conexion con las instalaciones de transito y los senderos de recreo cercanos. Invertir
en recursos ciclistas adicionales alrededor del campus de UTSA y en las carreteras que conectan UTSA con
el servicio VIA facilitard un mayor acceso al transito en el Centro Regional del Area de UTSA. Aunque
recientemente se ha instalado una nueva infraestructura para bicicletas a lo largo de UTSA Boulevard y
Hausman Road, el Area de UTSA catece de una infraestructura para bicicletas que conecte los cuatro
cuadrantes del area.
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Panorama de Movilidad de Hoy

¢Donde esta mas presente el transito en el
Centro Regional?

Tanto UTSA como Fiesta Texas tienen
servicio de autobus expreso, rutas 93 y 94
respectivamente. Estas rutas llevan a los
pasajeros a estos destinos viajando por la TH-
10 desde la Carretera 1604 hasta el Downtown.

Primo 101 utiliza la Carretera 1604, asi como
laIH-10, como cortredores para llegar a UTSA.
La ruta 605 también utiliza la Carretera 1604.

University Park & Ride tiene 200 espacios
de estacionamiento y ofrece conexiones a las

rutas 93, 94, 97, 101, 603 y 660.

¢Cuales son las otras soluciones de movilidad

del

Area de UTSA?
Las rutas 96, 97, 603, 605, 660 son otras
rutas VIA en el drea, ofreciendo servicio a las
opciones comerciales y de entretenimiento
alrededor de UTSA, como the Shops en La
Cantera y el Centro Comercial The Rim.

Actualmente, Vance Jackson Road y Worth
Parkway tienen carriles para  bicicletas,
pero éstos carecen de conexiones con las
instalaciones de transito cercanas y los senderos
recreativos, como la Via Verde Leon Creek.

La IH-10 y la Carretera 1604 también
proporcionan acceso vehicular a la zona o al
area del Centro Regional. El estacionamiento
en superficie es abundante alrededor de las
areas comerciales, mientras que la Universidad
cuenta con una disponibilidad mas limitada de
lotes y plantas de estacionamiento.

Movilidad Multimodal

¢Como podria ser el transito?

La mejora del transito en esta area se enfocarfa en la fiabilidad, la conectividad
a nivel de todo el sistema, la integracion con el uso del suelo y el desarrollo
circundantes. También es importante el servicio durante todo el dfa, dado el
numero de estudiantes que viajan en esta drea. El transito ofrecerfa conectividad
con los centros de empleo cercanos, como el Medical Center, USAA y Valero. Un
servicio adicional también conectaria esta area con el aeropuerto y el Noroeste
de San Antonio. Este servicio podtia servir mejor a los pasajeros actuales, y
atraer a nuevos pasajeros al sistema. El transito rdpido, con algin derecho
de paso dedicado o tratamiento priotitatio en intersecciones seleccionadas,
ofrecetfa un servicio mds confiable que el de los autobuses locales.

Opciones para ciclistas y peatones:

Completar las aceras ofrecerfa un acceso seguro al transito, especialmente
en Vance Jackson Road y UTSA Boulevard al este de la ITH-10, una via clave
Este-Oeste para estudiantes y empleados de UTSA. Una mayor infraestructura
para bicicletas, especialmente alrededor del campus donde muchos estudiantes
viajan, también proporcionaria mejores conexiones al transito. Nuevamente,
UTSA Boulevard es una conexién clave entre el campus y los servicios de
transito, la Via Verde Leon Creek es un activo importante para los senderos en
esta area. Expandir este sistema de senderos y sus conexiones a los vecindarios
circundantes aumentard el acceso y el uso de estos senderos. Los cruces
planificados en West Hausman Rd y La Cantera Parkway proporcionaran una
ruta segura.

Movilidad compartida:

Los carriles HOV propuestos en la IH-10 (entre La Cantera Pkwy y Ralph Fair
Rd) pueden reducir el tiempo de viaje, incentivar el uso compartido de vehiculos
y reducir el nimero total de vehiculos dentro del Centro Regional del Area de
UTSA.

Asuntos Clave para el Desarrollo Futuro

Equidad:

Aunque el ingteso familiar medio es mayor que los promedios del Condado
de Bexar ($58,000 contra $55,220) , todavia hay una necesidad significativa en
esta 4rea; el 26% de los residentes viven en o por debajo de la linea de pobreza.
A medida que la planificacién del transito contempla cémo atraer a nuevos
pasajeros, ésta debe continuar sirviendo a su nucleo de pasajeros en esta area,
conectando a los residentes de bajos ingresos con las oportunidades de empleo
en la region Principal de San Antonio.

Estacionamiento:

Mas Parques y Estacionamientos Disuasorios podrian apoyar el uso del
transporte publico en esta area, especialmente porque esta area esta en el borde
noroeste del area de servicio de VIA. Los pasajeros petiféricos podrian utilizar
el transito como una alternativa a la conduccién si existieran opciones de
estacionamiento seguras y la terminal del servicio de transito rapido estuviera
ubicada en esta drea.

Integracion:

El “efecto isla” del area de estudio requerird esfuerzos dedicados a mejorar
la integracién entre el campus y la red de transporte circundante. Las
recomendaciones sobre politicas, infraestructura y operativas deben afrontar las
principales barreras para los peatones y ciclistas, especialmente en la Carretera
1604 y la IH-10.

Ambiental:

Dos sitios de supetfondos, asf como multiples minas/canteras podrian interfetir
con las inversiones de transito hasta que las canteras sean reurbanizadas. Leon
Creek, la Via Verde Leon Creek, y los parques asociados del vecindario son
también importantes recursos recreativos en el area de estudio. Las conexiones
que utilizan la Carretera 1604 necesitaran considerar los impactos ecoldgicos a
este sistema de agua.

Acceso y Seguridad:

Para que el transito sirva al desarrollo, el acceso seguro es de importancia critica.
Dado que muchos de los destinos y centros de empleo estan en las carreteras de
acceso, contar con cruces seguros e infraestructura peatonal adicional mejorara
enormemente la integracion del transito con el uso del suelo en esta area.
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Servicios y Accesos sexan

El Area de UTSA tiene algunos grandes destinos de servicios incluyendo Six Flags Fiesta Texas, los senderos Bk b
de Via Verde de Leon Creek, UTSA Park West Stadium, y el cine IMAX Santikos Palladium. El Centro
Comercial The RIM y the Shops en La Cantera ofrecen a locales y visitantes multiples opciones de venta
minorista, restaurantes y entretenimiento para disfrutar. Algunas opciones de entretenimiento ubicadas a lo

largo de la I-10 y la Carretera 1604 incluyen Topgolf e iFLY Indoor Skydiving. I.a mayorfa de los servicios, ‘E |
incluyendo escuelas y lugares de culto, se encuentran en la mitad sur del area del plan. Las escuelas ubicadas ] k]
en el Centro Regional incluyen la University of Texas at San Antonio, la Rawlinson Middle School y las E
Escuelas Elementales Carnahan y May. El Centro Regional del Area de UTSA esta completamente incluido
dentro del Northside Independent School District, el cuarto disttito escolar mas grande del estado.
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INVERSIONES

-
PUBLICAS
*  Mejoras generales a Fox Park, que pueden incluir una estructura de sombra para el equipo de gimnasia Moy it

existente y la expansion del estacionamiento; ] A e
. L T P | =gy
- L |
*  Adquisiciéon de terrenos para parques y desarrollo de un nuevo parque que ha sido identificado S
: [ . _.--"‘: el
Boulevard y Hausman Road,; ,\’ * '

recientemente como Maverick Creek Park, ubicado en el lado este de Babcock Road entre UTSA
a.l'.rl'"u “\

Los Bonos 2017 incluyeron cuatro proyectos dentro de los limites del Centro Regional del Area de UTSA. e Loven
Los proyectos que han sido identificados incluyen:

5
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*  Financiamiento para las mejoras al Complejo Atlético de UTSA Park West, para incluir vestuarios,
duchas y bafio; y,
[ LT
*  Reconstruccién y ensanchamiento de De Zavala Road desde la I-10 hasta Lockhill Selma Road,
incluyendo cunetas, aceras, accesos de entrada, mejores cruces de ferrocarril, modificaciones a las sefiales ek
de interseccién y mejoras en el drenaje, segun corresponda y dentro del financiamiento disponible.
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Oportunidades Preliminares

El Centro Regional de UTSA es un area muy propicia para el crecimiento. Al este de la I-10, hay una
gran cantidad de terreno disponible que podtia ser desarrollado en varias capacidades. Sin embargo,
las oportunidades al oeste de la I-10 son mas limitadas debido a la llanura aluvial y a la topografia. El
desarrollo en esta area tendra que ser estratégico y con ubicacion precisa. Al suroeste, la University
of Texas, San Antonio tiene planes en marcha que tendran un gran impacto en el area. Por dltimo,
una de las mayores oportunidades se enfoca en la reutilizacion de canteras, dados los exitosos
casos de estudio que ya tiene San Antonio. Sin embargo, con una linea de tiempo desconocida, las
oportunidades actuales son limitadas.

Areas de Enfoque
Las siguientes areas son sitios de oportunidades preliminares en el Centro Regional de UTSA:

¢ Reutilizacion de canteras

*  Area de Eilan

*  Presidio Parkway y Vance Jackson
e UTSA

e  Via Verde Leon Creek
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